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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

A. INFORMACJE FORMALNE

1. Inwestycja: Pracownia filmu i starej fotografii w Michatowie

2. Adres: 16-050 Michatowo, ul. Fabryczna 33, dz. o nr geod. 250 i 201

3. Inwestor: Urzad Miejski w Michatowie, 16-050 Michatowo, ul. Waska 1

4. Jednostka projektowa: Biuro Projektéw Obiektéw Sportowych i Rekreacyjnych ,POLSPORT”
Sp. zo. 0. 15- 465 Biatystok. ul. Wtdkiennicza 4, tel/fax (85) 652 10 81

5. Dane techniczne inwestycji:

Powierzchnia dziatki - 5742 m2
Powierzchnia uzytkowa budynku przed rozbudowa - 175,96 m?
Powierzchnia uzytkowa budynku po rozbudowie - 168,78 m2
Powierzchnia zabudowy budynku przed rozbudowa - 211,0 m?
Powierzchnia zabudowy budynku po rozbudowie - 301,1 m2
Kubatura brutto budynku przed rozbudowa - 1140 m3
Kubatura brutto budynku po rozbudowie - 1323 m3

Wymiary max. budynku poz rozbudowie : dt.- 21,90m, szer.-9,11m, wys.- 7,10 m

6. Zakres inwestycji:

Rozbudowa, przebudowa i generalny remont istniejgcego budynku szkolnego mieszczacego
pracownie zawodowe Zespotu Szkét z przeznaczeniem na Pracownig filmu i starej fotografii”
stanowigcg miejsce szkolen prelekcji, spotkan i warsztatow filmowych i fotograficznych oraz
galerie starych zdje¢ i pocztéwek. Projekt obejmuje wymiang dachu i ocieplenie budynku,
przystosowanie pomieszczen do nowej funkcji. Zaprojektowane beda; nowy mniejszy ganek
wejsciowy oraz zadaszenie tarasu z tytu budynku w formie nawigzujacej do tradycyjnych
rozwigzan lokalnych. Projektuje sie nowg kottownie olejowg zamiast dotychczasowego
ogrzewania z sieci cieplnej z nieczynnych obecnie budynkdw szkolnych oraz nowe przytacza
wodociggowe i kanalizacyjne.

7. Podstawa opracowania:
- Umowa z Inwestorem
- projekt archiwalny budynku - rzut

B. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1. Stan istniejacy:

al zabudowa istniejaca:

Inwestycja zlokalizowana jest w centrum miasta Michatowo. Dziatka od potudniowego wschodu
przylega do ulicy Fabrycznej, od potnocnego wschodu i potudniowego zachodu — do zabudowy
jednorodzinnej . Od pdtnocnego zachodu sgsiaduje z terenem pastwisk.

Teren jest czeSciowo ogrodzony, ogrodzenie w ztym stanie technicznym. Na dziatce znajduje
sie drewniany budynek szkolny objety opracowaniem oraz budynek gospodarczy. Murowany
ganek od strony ulicy Fabrycznej znajduje si¢ w pasie drogowym ulicy.

b/ obstuga komunikacyjna:

Dziatka nr 250 znajduje sie przy ulicy Fabrycznej bedacej drogg miejskg (dz. nr geod.201).
Zjazd na dziatke istniejacy o nawierzchni betonowe;.

c/ zielen istniejaca:

Z przodu budynku rosng dwa modrzewie. Na terenie projektowanej inwestycji nie wystepuje
Zielen urzadzona.
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d/ ogrodzenie terenu: istniejace ogrodzenie z siatki na stupkach stalowych w ztym stanie
technicznym przewidziane do rozbidrki

el istniejace uzbrojenie terenu

Na dziatce znajduja sie nastepujace przytacza i sieci:

- przytacze wodociggowe

- przytacza kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do zbiornikow szczelnych

- sie¢ kanalizacji sanitarnej §r. 200mm

- przytacze cieplne z budynku szkoty po drugiej stronie ulicy Fabryczne;

- przytacze elektryczne napowietrzne NN zasilajgce budynek szkoty i gospodarczy

- linia energetyczna napowietrzna SN

W ulicy Fabrycznej przebiegaja nastepujace sieci:

- wodociggowa z hydrantami

- kanalizacyjna

- energetyczna napowietrzna

- telefoniczna kablowa

- sie¢ cieplna

e/ kategoria geotechniczna budynku: pierwsza (niewielkie obiekty budowlane o statycznie
wyznaczalnym schemacie obliczeniowym, w prostych warunkach gruntowych).

2. Projektowane zagospodarowanie terenu:

al zabudowa istniejaca:

Planuje sie wyburzenie murowanego ganku od strony ulicy Fabrycznej i wykonanie mniejszego
ganku drewnianego z pozostawieniem miejsca na chodnik szer. 150cm w pasie drogowym ulicy
Fabrycznej. Od tytu budynku projektuje sie zadaszony taras. Budynek gospodarczy pozostawia
sie bez zmian. Ocieplenie budynku od strony ulicy Fabrycznej oraz przebudowywany ganek
znajdg sie poza granicami dziatki - w pasie drogowym ulicy Fabrycznej, bedacym réwniez
wiasnoscig Inwestora.

b/ komunikacja i parkingi:

Zjazd na teren - istniejacy z ulicy Fabrycznej. Planuje sie utwardzenie parkingu, placu
nawrotowego i miejsca na pojemnik na $mieci. Zaprojektowano 4 parkingi w tym 1 stanowisko
dla os6b niepetnosprawnych.

c/ chodniki:

Projektuje sie wykonanie nowego chodnika szer.150cm z piyt betonowych wzdtuz budynku w
pasie drogowym ulicy Fabrycznej. Na terenie dziatki nr 250 chodnik szer.150cm i nawierzchnia
tarasu z kostki granitowe;.

d/ uksztattowanie terenu:

Nie przewiduje sie znacznych zmian w uksztattowaniu terenu inwestycji. Przy budynku znajduje
sie Sciek z ptytek chodnikowych odprowadzajgcy wode przy cokole. Przewiduije sie jego rozbidrke
i wykonanie nowego- z ptytek chodnikowych betonowych.

el ogrodzenie terenu:

Planuje sie wydzielenie czeSci dziatki nowym ogrodzeniem ze sztachet drewnianych
mocowanych do profili stalowych. 1 furtka o szer.1,0m, dwie bramy rozwierane o szer. 4,20m z
wypetnieniem drewnianym na konstrukcji stalowej. Przy bramie dwa stupy z kamienia famanego
o wym. 50x50cm. Stupy ogrodzenia stalowe, fundamenty punktowe pod stupkami 25x25cm.
Wysoko$¢ ogrodzenia, bramy i furtki 160cm.

fl zielen:

Zabudowa nie koliduje z istniejacymi drzewami.
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g/ ochrona przeciwpozarowa

Uzyskano zgode Podlaskiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w
Biatymstoku na pozostawieniu budynku w konstrukcji drewnianej do dalszego uzytkowania po jej
przeciwpozarowym zabezpieczeniu.

Dojazd przeciwpozarowy  w ulicy Fabrycznej. Zaopatrzenie zewnetrzne w wode z dwéch
istniejagcych  hydrantow $r.80mm na sieci wodociggowej w ulicy Fabrycznej. Hydranty w
odlegtosciach 54 i120m od Scian budynku.

C. SIECI I PRZYLACZA UZBROJENIA TERENU - wg oddzielnego opracowania

1. Sieci sanitarne ( bilanse i szczegdtowy opis wg czesci branzowej)

al kanalizacja sanitarna

Projektuje sie odprowadzenie Sciekow socjalno-bytowych z budynku objetego opracowaniem do
projektowanej studzienki na istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na
opracowywanej dziatce.

Kanalizacje zewnetrzng projektuje sie z rur PVC dn160mm. Na trasie kanatu studzienka
rewizyjna z kregdw betonowych dn1000mm, z pokrywg dostosowang do sposobu uzytkowania
nawierzchni poses;ji.

b/ wodociag:

Przebudowa istniejacego przytacza wodociggowego i rozbudowe o dalszy odcinek do
pomieszczenia magazynu z rur PE dn40mm.

Projektuje sie doprowadzenie wody do projektowanego budynku poprzez przytacze wodociggowe
z wodociggu miejskiego P80PVC potozonego w ulicy Fabrycznej. Przytacze nalezy wykonac z
rur PE 1MPa, wg warunkow przytaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
wydanych przez ZGK w Michatowie.

¢/ kanalizacja deszczowa:

Wody opadowe z dachéw obu budynkéw odprowadzane bedg powierzchniowo na teren wiasne;
dziatki z rur spustowych poprzez Sciek betonowy przy budynku.

d/ zaopatrzenie w ciepto:

Z wiasnej kottowni olejowej w budynku . Istniejacy kanat cieplny przewidziany do rozbiorki ze
wzgledu na to, ze szkota w ktdrej znajdowata sie kottownie jest obecnie nieczynna i posiada innego
wiasciciela.

2. Sieci elektryczne

Istniejacy budynek zasilany jest obecnie przytaczem napowietrznym, wykonanym przewodami 4x
AL 25, poprowadzonymi ze stupa linii napowietrznej nn przebiegajacej w ulicy Fabryczne;.
Dotychczasowa umowa sprzedazy energii elektrycznej okresla moc przytaczeniowg budynku 10
kW, przy zabezpieczeniu przedlicznikowym w ztaczu 32 A. Zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi
zasadami przy takim zabezpieczeniu Zaktad moze dostarcza¢ do 21 kW mocy przytaczeniowe;.
Inwestor winien wystapi¢ do PGE Dystrybucja Biatystok sp. z 0.0. Zaktadu Sieci Biatystok Teren o
zwigkszenie przydziatu mocy oraz o zmiane zasilania na nowe przytacze napowietrzne.
Opracowanie projektu zasilania i wykonanie urzadzen zasilajacych objete zostang odrebng
umowg pomiedzy Inwestorem i PGE Dystrybucja Biatystok sp. z 0.0. Zaktadem Sieci Biatystok
Teren. W ramach przebudowy wewnetrznej instalacji elektrycznej zaprojektowano zasilanie
budynku nowym przytgczem wykonywanym wedtug odrebnego opracowania. Ztacze kablowe z
szafkgq pomiarowq usytuowano przy $cianie szczytowej budynku od strony stupa, z ktérego
wykonane jest obecne przytacze napowietrzne.

3. Przylacze telefoniczne

Przewiduje sie wykonanie przytacza przez wybranego operatora sieci wg jego projektu.
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4. Dane liczbowe:
Bilans terenu:

LP. |Przeznaczenie terenu Pow. m2 % terenu
1. | Pow. zabudowy budynkow 418,1 7,28
2. |Pow. utwardzona (dojazdow parkingéw, chodnikdw) 399,20 6,95
3. | Pow. biologicznie czynna 49247 85,77

Razem pow. dziatki 5742 m? 100%

Zestawienie powierzchni:

LP. |Przeznaczenie terenu Pow. m? % terenu
1. | Pow. zabudowy istniejacej ( bud gospodarczy) 117,00 2,04
2. | Pow. zabudowy istniejgcej objetej rozbudowg 3011 5,24
3. | Pow. drég, placow manewrowych i parkingéw 377,50 6,57
4. | Pow. chodnikéw 21,70 0,38
5. | Pow. biologicznie czynna- zielen 49247 85,77

Razem pow. dziatki 5742 m? 100%

D. ZGODNOSC Z ZAPISAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA

Obiekt zaprojektowano zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg dn.17 listopada 2005r (Dz.Urz. Woj. Podl nr 269,
poz.3155). Teren inwestycji potozony jest na obszarze oznaczonym symbolem 3.1UO o
przeznaczeniu na zabudowe ustugowg- o$wiata wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
parkingami oraz z zielenig urzadzong. Sg to tereny lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Dopuszcza sie lokalizacje niezbednych ustug podstawowych oraz obiektdw wykorzystywanych i
zwigzanych z o$wiatg.

- uksztattowanie dachow - dach dwuspadowy istniejacy nawigzuje do budynkéw sgsiednich

- wysoko$¢ zabudowy nie zmienita sie

- powierzchnia biologicznie czynna nie jest mniejsza od 25% i wynosi 85,77m.

- wymagana ilos¢ parkingéw dla tego typu budynkéw nie jest w planie Scisle okre$lona, przyjeto
ilos¢ wg wskaznika dla administracji, czyli 8 mp na 1000 m2 powierzchni uzytkowej. dla  170m?
powierzchni uzytkowej wymagane sg 2 miejsca parkingowe w granicach witasnej dziatki.
Zaprojektowano 4 miejsca parkingowe, w tym jedno dla osoby niepetnosprawne;.

- obiekt nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej i nie podlega uzgodnieniu z
Podlaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

E. DANE DOTYCZACE ZAGROZEN DLA SRODOWISKA

Budynek nie bedzie po realizacji stwarzat zagrozen dla Srodowiska.

Odpady komunalne bedg gromadzone w pojemniku na $mieci i usuwane w Sposob
zorganizowany przez zaktad oczyszczania miasta. Scieki odprowadzane bedg do kanalizacji
miejskiej. Kottownia olejowa i wysokosprawny piec €.0. na paliwo ekologiczne nie bedzie
emitowat nadmiernych zanieczyszczen. Nie przewiduje sie wycinki drzew.
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F. OPIS DOSTEPNOSCI DLA 0SOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Teren inwestycji i budynek przystosowane sg do korzystania przez osoby niepetnosprawne
ruchowo. Wejscie do budynku od strony ulicy Fabrycznej z poziomu chodnika umozliwia wjazd
osobom na wdzkach. . Zaprojektowano parking dla 0séb niepetnosprawnych. Przy wjazdach na
chodniki nalezy wykona¢ obnizenia kraweznikdw. Szeroko$ci drzwi wejSciowych wynoszg
minimum 90cm netto, progi przy wejSciach max 2cm. .

G. DANE O ZAGROZENIACH

Realizacja inwestycji oraz przyjete rozwigzania projektowe nie spowodujgq zagrozen dla
Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych.

Ze wzgledu na usytuowanie budynku w centrum dziatki nie wystepuje zacienianie dziatek i
obiektow sasiednich.

H. INNE DANE

Budynek nie lezy w strefie ochrony konserwatorskiej. Dziatka nie lezy w obrebie eksploatacii
gdrniczej. Usytuowanie czesci rozbudowywanej w odlegtosci przekraczajacej wysoko$¢ okapu
nie wptynie na zacienienie budynkow istniejacych ani w przysztosci budynkow sasiednich.
Przedmiotowa dziatka stanowi teren budowlan o rolniczy B-RV. Wytgczenie terenu z produkcii
rolnej nastapi z chwilg innego niz rolnicze uzytkowanie gruntéw, bez prowadzenia w tej sprawie
postepowania administracyjnego. Na terenie urzadzenia melioracyjne nie wystepuja.

PROJEKTANT



