UCHWALA NR XXVI1/259/21
RADY MIEJSKIEJ W MICHALOWIE

z dnia 10 czerwca 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Michalowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz.713, poz. 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741, poz. 784, poz.922) Rada Miejska w Michalowie uchwala co
nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Michatowo, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Michalowo”, uchwalonego uchwata Nr XXI/115/2000 Rady Gminy w Michatowie z dnia 30 listopada 2000 r.,
zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Michatowie Nr V/42/11 z dnia 3 lutego 2011 r., Nr XXVIII/265/13
z dnia 21 listopada 2013 r., zarzadzeniem zastepczym Wojewody Podlaskiego Nr2/2015 zdnia 02 lipca
2015 r., uchwatg Nr XXXI1I/218/17 Rady Miejskiej w Michalowie z dnia 12 pazdziernika 2017 r. oraz uchwata
Nr VI/58/19 Rady Miejskiej w Michatowie z dnia 28 marca 2019 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Michatowo, uchwalonego uchwala Nr XXXIV/234/05 Rady Gminy Michatowo z dnia 17 listopada 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 269 poz. 3155), zwana dalej zmiang planu, sktadajaca sig z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku zmiany planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 382 ha potozony pomiedzy: drogg gminng Grodek-
Jalowka, droga wojewodzka Nr 686, droga gminng taczaca droge wojewodzka Nr 686 z ul. Hieronimowska,
terenami zabudowy mieszkaniowej, terenami gruntéw rolnych ile$nych, droga powiatowg Nr 1440B
Zabludow-Grodek, drogg gminng taczaca droge Zabludow-Grodek z droga wojewodzka Nr 686, droga
wojewo0dzka Nr 686 wraz z pasem terenu polozonym po jej poéinocnej stronie o szerokosci okoto 200 m oraz
pasem terenu polozonym po poéinocnej stronie ulicy Grodeckiej o szerokosci okoto 300 m do drogi gminnej
Grodek-Jatowka.

3. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 - zawierajacy rysunek zmiany planu w skali 1:2000;
2) zalacznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany planu.

4. Zmiana planu nie wptywa na ideogram infrastruktury technicznej, stanowiacy zatacznik Nr 2 do uchwaty
Nr XXXIV/234/05 Rady Gminy Michalowo zdnia 17 listopada 2005r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Michatowo.

5.Zmiana planu nie wpltywa na sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy okreslonych w zataczniku Nr4 do uchwaty Nr XXXIV/234/05 Rady
Gminy Michatowo z dnia 17 listopada 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Michatowo.

§ 3. W uchwale Nr XXXIV/234/05 Rady Gminy Michatlowo zdnia 17 listopada 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Michatowo wprowadza si¢ nastepujace
zmiany:

1) w§3:
a) po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,»2a) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gldwne potacie, majg ten sam kat
nachylenia do plaszczyzny poziomej ite samg dlugo$¢ —nie dotyczy zadaszen elementow
zewnetrznych budynkow takich, jak np.: balkon, loggia, ganek, lukarna, tacznik, przedsionek, taras,
wiatrotap, wykusz;”,

b) po pkt 10 dodaje si¢ pkt 10a w brzmieniu:
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,»10a) linii wydzielenia wewngetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajacg czes$¢ terenu, na
ktorej obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostatej czesci terenu;”,

¢) po pkt 11 dodaje si¢ pkt 11a w brzmieniu:

»11a) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty
budowlane, $ci§le zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki
gospodarcze, dojscia idojazdy, parkingi, urzadzenia rekreacji przydomowej i obiekty malej
architektury;”,

d) po pkt 16 dodaje si¢ pkt 17 w brzmieniu:

»17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig, $wiadomie
ksztaltowang przez czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe,
estetyczne, o charakterze parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.”;

2) w §4 ust. 1 pkt 4 dodaje sie lit. g w brzmieniu:

»Z) garazy wielostanowiskowych na terenach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych jako tereny
lokalizacji inwestycji celu publicznego”;

3) w §5 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) stosowania sidingu /wykonana z tworzywa sztucznego imitacja tradycyjnej szaldéwki drewnianej/ do
licowania $cian zewngtrznych bez wzgledu na typ zabudowy — dotyczy terenéw polozonych
w granicach obszaru rozplanowania przestrzennego wpisanego do rejestru zabytkéw i oznaczonego na
rysunku planu, oraz na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.7.1US,UT,ZP,
4.7.2US,UT,ZP, 5.108, 1 5.208S;”;

4) w§ 6:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»3 6. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.1MN do 1.61MN — na dziatkach
budowlanych zainwestowanych utrzymuje si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wraz urzadzeniami towarzyszacymi, urzadzeniami rekreacji przydomowej i zielenig
towarzyszaca, natomiast dzialki budowlane i tereny niezainwestowane przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz urzgdzeniami towarzyszacymi, urzadzeniami rekreacji przydomowej
i zielenig towarzyszaca, z zastrzezeniem § 6a.”,

b) skresla si¢ ust. 91 10,
c) wust. 11 skresla si¢ pkt 3,51 17,
d) w ust. 11 pkt 11 otrzymuje brzmienie:
»11) wysoko$¢ budynkow:
a) maksimum 9,5 m - w przypadku budynkéw z dachami symetrycznymi,
b) maksimum 8,5 m - w przypadku budynkow z dachami ptaskimi lub pograzonymi,
¢) maksimum 4,5 m — w przypadku budynkow gospodarczych, garazy,
d) ustugowych, o ktéorych mowa w ust. 7 pkt 3 lit b zgodnie do postanowien w lit. a lub b;”,
e) w ust. 11 pkt 16 otrzymuje brzmienie:
,»16) dachy, z zastrzezeniem pkt 18:

a)w granicach obszaru rozplanowania przestrzennego wpisanego do rejestru zabytkow
1 oznaczonego na rysunku planu - symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35° do
45°,

b) poza obszarem rozplanowania przestrzennego wpisanego do rejestru zabytkoéw oznaczonego na
rysunku planu - ptaskie, pograzone lub symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 15° do 45°,
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c) w budynkach gospodarczych, garazach - ptaskie, pograzone lub symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 25°;”;

5) po § 6 dodaje si¢ § 6a w brzmieniu:

»$ 6a. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.2MN, 1.19MN i 1.34MN na
wydzieleniach wewngetrznych oznaczonych odpowiednio literami A, B 1 C oraz na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1.59MN dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na czgsciach terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych zawierajacych do 9 mieszkan w budynku.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- minimum — 0,1,
- maksimum — 1,0,
b) powierzchnia zabudowy maksimum — 40%,
¢) teren biologicznie czynny minimum — 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow ;
- mieszkalnych wielorodzinnych maksimum — 11,5 m,
- budynkoéw gospodarczych, garazy maksimum — 4,5 m,
e) dachy:

- w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych — ptaskie, pograzone lub symetryczne dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 35°,

- w budynkach gospodarczych, garazach — ptaskie, pograzone lub symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dodo 25°,

f) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 53 ust 81 9;
2) obstuga komunikacyjna — od drég przyleglych.

3.Dla terenow, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu—30 %
(stownie: trzydziesci procent).”;;

6) w §8:
a) po ust. 6 dodaje si¢ ust. 6a w brzmieniu:

,»0a. Postanowienia ust. 6 pkt 1, 214 nie dotycza, basenéw, hal sportowo—widowiskowych, sal
gimnastycznych i1 pawilonéw wystawienniczych, w ktorych dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
i wysoko$¢ budynkéw maksimum - 18,0 m. ”’;,

b) ust. 7 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) ha terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.1UO mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w oparciu o zasady zabudowy i zagospodarowania okreslone w § 6
ust. 7 pkt 1,214, ust. 11, 12, 131 14;”;

7) w § 22 skresla sie ust. 2, 4, 5 oraz w ust. 7 skresla si¢ pkt 1;
8) w § 23 skresla si¢ ust. 2, 4, 5 oraz w ust. 7 skresla sie pkt 1;
9w 3l:

a) w ust. 3 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
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»J) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz ul. Hieronimowskiej w pasie terenu o szerokos$ci
20,0 m, realizowanej w oparciu o ustalenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt 1,214, ust. 11, 12, 131 14.”,

b) w ust. 4 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»d) wysokos¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga
kondygnacje¢ nalezy realizowa¢ w formie poddasza uzytkowego z zastrzezeniem pkt 6;”;

10) w § 34 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu o funkcji uslugowej oraz
funkcje¢ mieszkaniowa jako towarzyszaca - mieszkanie wlasciciela w formie wbudowanej w bryle
budynku lub w formie budynku wolno stojacego realizowanego w oparciu o ustalenia zawarte w § 6
ust. 7pkt 1,214, ust. 11, 12, 131 14.”;

11) w § 35:
a) skresla si¢ ust. 4,
b) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

»7.Na terenie oznaczonym symbolem 7.12P,U,EE dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wzdtuz ul. Hieronimowskiej w pasie terenu o szerokosci 20,0 m, realizowang w oparciu
o ustalenia zawarte w § 6 ust. 7 pkt 1,214, ust. 11, 12, 131 14.”,

¢) w ust. 10 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) funkcje mieszkaniowa jako towarzyszacg — mieszkanie wiasciciela, lub mieszkania wspotwtascicieli
w formie wbudowanej lub dobudowanej do zabudowy produkcyjno—ustugowej lub w formie
budynku mieszkalnego wolno stojacego lub blizniaczego realizowanego w oparciu o ustalenia
zawarte w §6 ust. 7 pkt 1,214, ust. 11, 12, 131 14.”;

12) w § 36 skresla si¢ ust. 3;
13) w § 37 ust. 10 otrzymuje brzmienie:

,»10. W odniesieniu do istniejacych i projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
budynkow letniskowych nalezy stosowac przepisy zawarte w §6 ust. 7 pkt 1,214, ust. 11, 12, 13.”;

14) w § 38 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»d. W odniesieniu do istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego nalezy stosowaé przepisy
zawarte w §6 ust. 7 pkt 1,214, ust. 11, 12, 13.”;

15)w § 43:
a) skresla si¢ pkt 1,
b) pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»J) W granicach obszaru rozplanowania przestrzennego wpisanego do rejestru zabytkéw i oznaczonego
na rysunku planu ogranicza si¢ wysoko$¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
do dwoch kondygnacji nadziemnych przy czym druga kondygnacja moze by¢ realizowana w formie
poddasza uzytkowego z dachem symetrycznym dwuspadowym o kacie nachylenia od 35° do 45°;”;

16) w § 44 w ust. 3:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty oraz tereny wpisane do rejestru zabytkow i wlaczone
do wojewodzkiej ewidencji zabytkow;”,
b) pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) W granicach obszaru rozplanowania przestrzennego wpisanego do rejestru zabytkdw oznaczonego
na rysunku planu, ochronie podlegaja obiekty itereny w zakresie utrzymania zasadniczych

elementéw rozplanowania struktury przestrzennej, istniejacej substancji zabytkowej, dostosowania
charakteru i skali nowej zabudowy, utrzymania historycznego uktadu ulic i linii zabudowy;”;

17) § 45 otrzymuje brzmienie:
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»$45.1. Na obszarze objetym planem przedmiotem ochrony konserwatorskiej sa: rozplanowanie
przestrzenne XIX w., teren wokol koSciota parafialnego p.w. Opatrznosci Bozej oraz d. cmentarzyk przy
ul. Grédeckiej wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow z 19. 06. 1986 1., nr rejestru A—266, oznaczone na rysunku planu.

2.Na obszarze objetym planem przedmiotem ochrony konserwatorskiej sa nastgpujace zabytki
wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych, oznaczone na rysunku planu:

1) cerkiew prawostawna p.w. Sw. Mikolaja, drewn., 1906— 1910, decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkoéw z 24. 11. 1992 r., nr rejestru A — 422;

2) kosciot rzymskokatolicki p.w. Opatrznosci Bozej, mur., 1910 — 1916, decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow z 13. 12. 2004 r., nr rejestru A — 127.

3. Prowadzenie robot budowlanych i innych dziatan przy zabytkach wpisanych do rejestru, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzyskania
pozwolenia na prowadzenie tych robot wydanego przez wilasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.”;

18) § 46 otrzymuje brzmienie:

»946.1. Obejmuje si¢ ochrong nastepujagce zbytki ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
oznaczone na rysunku planu:

1) plebania przy kosciele p.w. Opatrzno$ci Bozej przy ul. Zwirki i Wigury;
2) plebania, ob. dom mieszkalny i sala katechetyczna przy ul. Koscielnej 4;
3) dom mieszkalny przy ul. 3 Maja 10;

4) dom mieszkalny przy ul. Plac 11 Listopada 7,

5) dom mieszkalny przy ul. Hieronimowskiej 5;

6) szkota przy ul. Fabrycznej 33;

7) dom mieszkalny przy ul. Mtynowej 6;

8) dom mieszkalny przy ul. Nowy Swiat 15;

9) dom mieszkalny przy ul. Sienkiewicza 9;

10) dom mieszkalny przy ul. Zwirki i Wigury 4;

11) cmentarz katolicki (stary) przy ul. Piaskowe;j;

12) cmentarz prawostawny (stary) przy ul Piaskowej;

13) cmentarz prawostawny (nowy) przy ul Piaskowej;

14) stanowisko nr 2, obszar AZP 39-91/7 — $lad osadnictwa, osada, epoka kamienia, pozne
Sredniowiecze.

2. W odniesieniu do budynkoéw, o ktorych mowa w pkt 1 - 10:
1) nakazuje si¢ zachowanie:

a) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowe;j,

b) typu dachu i nachylenia potaci dachowych,

c) wielkosci, rozmieszczenia otworéw okiennych idrzwiowych oraz podziatow okiennych,
z zastrzezeniem pkt 2 lit b,

d) zewnetrznego wystroju architektonicznego i kompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego oraz
pierwotnego materiatu wykonczenia elewacji;

2) dopuszcza si¢:

a) przywrocenie pierwotnej kolorystyki i materiatlow wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu,
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b) przebudowe i rozbudowe budynkow z zastosowaniem wspolczesnej kompozycji architektonicznej
i materiatéw wykonczenia, typ dachu i nachylenie potaci dachowych przyjmowa¢, jak w budynku
istniejgcym;

3) zakazuje si¢:
a) nadbudowy budynkow,
b) docieplania budynkéw z zewnatrz.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkdéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje
si¢ odpowiednio.

4. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarze stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa
wust. 1 pkt 14 mozliwa jest pod warunkiem wykonania przed realizacja inwestycji wyprzedzajacych
ratowniczych badan archeologicznych.”;

19) § 47 otrzymuje brzmienie:

»$ 47. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszeczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie.”;

20) w § 50:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Ustala si¢ obszary szczegélnego zagrozenia powodzig (o $rednim — 1% iwysokim — 10%
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi) oznaczone na rysunku planu na podstawie opracowania
Ministerstwa Klimatu i Srodowiska z 22 pazdziernika 2020 r.”,

b) dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

,»3. Na obszarach, o ktorym mowa w ust 2 /na rysunku planu tereny z oznaczeniem ZZ/ utrzymuje si¢
dotychczasowe rolnicze i le$ne przeznaczenie terendéw tj.: uzytki zielone, grunty orne i grunty lesne —
obowigzuje zakaz zabudowy tych terenow.”;

21) w § 53:
a) ust. 9 otrzymuje brzmienie:
,»9. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zapewnienia miejsc postojowych:

1) administracja — minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
2) handel — minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
3) zaktady pracy — minimum 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
4) gastronomia — minimum 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
5) cerkiew, ko$ciot — minimum 10 miejsc postojowych na 100 uczestnikow mszy;
6) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 miejsce postojowe lub 1 garaz na jedno mieszkanie;
7) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsce postojowe lub 1 garaz na jedno mieszkanie;
8) obiekty zamieszkania zbiorowego — minimum 10 miejsc parkingowych na 100 t6zek;
9) przychodnie — minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
10) sale sportowo — widowiskowe — minimum 10 migjsc postojowych na 100 miejsc;
11) przedszkola, szkoty, ztobki, — minimum 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych”,

b) ust. 10 otrzymuje brzmienie:

,»10. W przypadkach, o ktorych mowa wust. 9 pkt 1, 219, do bilansu powierzchni nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej zapleczy socjalnych, magazynoéw i komunikacji wewngtrznej budynkow.”.
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§ 4. Na rysunku planu, stanowigcym zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIV/234/05 Rady Gminy
Michalowo z dnia 17 listopada 2005 r. wprowadza si¢ zmiany zgodnie z zatgcznikiem graficznym Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 5. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg traci moc uchwala Nr XXXIV/234/05 Rady Gminy
Michatowo zdnia 17 listopada 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Michatowo (Dz. Urz. W. P. Nr 269 poz. 3155).

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Michatowa.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Michatowie

Maria Bozena Ancipiuk
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXVI1/259/21
Rady Miejskiej w Michalowie

z dnia 10 czerwca 2021 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Michalowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922), stwierdza si¢, ze do projektu zmiany planu
nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2021 r. poz. 247, poz. 784,
poz. 922).
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UZASADNIENIE

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, poz. 1378) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922).

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Michatowo przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXXV1/256/18 Rady Miejskiej w Michatowie z dnia 22
marca 2018 r.

Przedmiotowy projekt zmiany planu sktada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia projektu uchwaty
zawierajace elementy okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy) oraz graficznej (rysunek
zmiany planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000 — zgodnie z art. 16 ust 1). W zakresie
uregulowanym niniejsza uchwatg traci moc uchwata dotychczas obowiazujaca na tym obszarze.

Nie dokonano weryfikacji ustalen zmiany planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy, poniewaz Gmina Michalowo nie posiada analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i tym
samym uchwaty rady gminy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych.

Na obszarze objgtym zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Michatowo uchwala Nr XXX1V/234/05 Rady Gminy Michatowo z dnia 17 listopada 2005 r.

Potrzeba sporzadzenia zmiany planu wynikata z wnioskéw mieszkancow o zmiang planu m.in.
w zakresie obowigzujacych typow dachow, katdw nachylenia potaci dachowych na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W wyniku wprowadzenia tych zmian, dokonano aktualizacji
zapiséw planu odnoszacych si¢ réwniez do wysokosci zabudowy w dostosowaniu do okre$lonych typow
dachow. Potrzeba zmiany planu wynikata réwniez z konieczno$ci aktualizacji ustalen planu z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, w szczegdlnos$ci rozbieznosci ustalen planu w stosunku do zmian
wprowadzonych przez Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, w wyniku ktorej zmniejszyla si¢ liczba zabytkowych budynkéw na terenie miasta Michatowa.
Wazna grupe zmian stanowig potrzeby Gminy Michalowo w zakresie mozliwo$ci inwestowania na
nieruchomosciach gminnych. Dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
na terenach oznaczonych symbolami 1.2MN, 1.19MN, 1.34MN odpowiednio na wydzieleniach
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu literami A, B, C i na terenie 1.59MN. Dokonano réwniez
zmiany sposobu ksztattowania i wysokos$ci zabudowy w zwigzku z zamiarem lokalizacji sali gimnastycznej
na terenie 3.4UO,UA. Zaktualizowano ustalenia dotyczace wskaznikow zapewnienia miejsc postojowych.
Wprowadzone zmiany planu majg na celu stworzenie elastycznych mozliwosci inwestowania mieszkancom
oraz Samorzadowi Michatowa.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowo dla
obszar6w objetych zmianami wyznaczono nast¢pujace kierunki zagospodarowania: mieszkaniowo —
ustugowe i zagrodowe, administracji i ustug, ustug z zielenig towarzyszaca - administracji, o§wiaty, zdrowia,
kultury sportu, sakralne, administracji i ustug z mieszkalnictwem, produkcyjno — ustugowe. Rozwigzania
planistyczne nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Michatowa”.

Projekt zmiany planu sporzadzono z zachowaniem jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych,
wazac interes prywatny i publiczny. Procedurg prowadzono w sposdb umozliwiajacy udzial spoleczenstwa
w pracach nad zmiang planu miejscowego: skladania wnioskow, uwag do projektu zmiany planu, w tym
przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz udziatu w dyskusji publiczne;j.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy, uzyskat
niezbedne opinie i uzgodnienia. Jednoczesnie projekt zmiany planu wraz z prognoza zostal poddany
strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, okre$lonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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I. W trakcie procedury sporzadzania projektu zmiany planu w terminie okreslonym w ogloszeniu i
obwieszczeniu nie wniesiono wnioskow.

II. Projekt zmiany planu byl wylozony do publicznego wgladu w terminie od 30.04.2021r. do
20.05.2021r. W przewidzianym ustawowo terminie (do 03.06.2021r. ) uwag nie wniesiono.

III W zwiagzku z zakonczeniem procedury sporzadzenia projektu zmiany planu, okre§lonej w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko,
okreslonej w ustawie o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz uzyskaniem niezbednych opinii
i uzgodnien, nie ma przeszkoéd formalno - prawnych do podj¢cia uchwaly w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Michatowo.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkéw i dochoddéw zwigzanych zuchwaleniem zmiany planu w
zatozonym okresie 10 lat, przewiduje si¢, ze zmiana planu moze przynie$¢ przyblizony ujemny bilans
finansowy wynoszacy okoto - 1 915 002,00 zk. Dane przyjeto na podstawie ,,Prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Michatowo”. W
zmianie planu przewidziano mozliwo$¢ budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatkach
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Michalowo, co moze zapewni¢ wplywy wynikajace ze sprzedazy mieszkan
w nowo wybudowanych budynkach po uchwaleniu planu. Powyzsza analiza jest wskazowka do przyjecia
kierunkéw w polityce przestrzennej i przysztym finansowaniu inwestycji.
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